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FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningsinformation

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostader for permanent boende samt lokaler 4t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrénsning.

Foreningen registrerades 1992-10-26. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1993-05-25 och nuvarande
stadgar registrerades 2010-09-22 hos Bolagsverket.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten: Leoparden 17 1 Huddinge kommun.
Foreningen &dr medlem i samfilligheten: Samfalligheten Stuvsta 4

Féreningen ingér i gemensamhetsanlédggningen Stuvsta 4 Samfillighet tillsammans med Brf Stuvsta 1 och
Brf Stuvsta 2. Féreningens andel i gemensamhetsanléggningen 4r 35,2%.

Sammanséttning av styrelsen mm

Styrelsen fram till ordinarie foreningsstimma den 23 maj 2012

Ordinarie: Suppleanter:
Hans Kraijn Ordforande Yngve Dahlberg
Jan Karlsson Ledamot Kerstin Ersson
Mats Glaser Ledamot

Mikael Rosengren Ledamot

Styrelsen frin ordinarie foreningsstimma den 23 maj 2012

Ordinarie: Suppleanter:
Mats Glaser Ordftrande Yngve Dahlberg
Jan Karlsson Ledamot Kerstin Ersson
Mikael Rosengren Ledamot

Berit Eriksson Ledamot

Firmatecknare:

Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tva 1 forening av ledaméterna.

Revisorer

Ordinarie: Suppleant:

KPMG A

Louise Ronquist Auktoriserad revisor Christer Forsbergmé
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Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimman hélls den 23 maj 2012.

‘o
Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangeldgenheter och avhallit 12 protokollfsrda
styrelsemd&ten under verksamhetsaret.

Under &ret har 6 bostadsritter 6verlatits. Antal medlemmar per den 31 december 2012 var 74. Samtliga nya
medlemmar 6nskas vilkomna i foreningen.

Vid féreningsstaimma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsritt, har de
endast en rost tillsammans. Rostberittigad 4r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot

foreningen.

Snittpriset for dverlatelser under &ret uppgar till 21 580 kr per kvm.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Leoparden 17 i Huddinge kommun.

Nybyggnadsar och vardear ar 1994. Ar elva d.v.s ar 2005 belv fastigheten beskattad med
full fastighetsskatt/fastighetsavgift.

Arets Féreg. &r
Taxeringsvirde: 33045000 33045000
Varav byggnader: 27667000 27667 000
Varav mark: 5378 000 5378 000

Fastigheten ér fullvardesforsikrad hos Lansforsikringar Stockholm.

Fastigheten bestér av en byggnad innehallande 49 bostadsrittsldgenheter, tva affirslokaler, en tvittstuga
samt ett 31 st garageplatser. Den totala bostadsytan &r 3 671 kvm och den uthyrbara lokalytan uppgar till
149,5 kvm.

Samfillighetsavgift

Till skillnad mot foregdende ar bokas samfillighets kostnad som en samfallighetsavgift. I posten
samfillighetsavgift ingar:

Fastighetsskotsel: 83 tkr

Reparationer: 30 tkr

Underhall: 30 tkr

Fjarrvarme: 382 tkr

Vatten: 60 tkr

Forsdkring & bevakning: 6 tkr

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader: 61 tkr
Lon och arvoden: 90 tkr

Total samfillighetskostnad: 742 tkr s
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Liigenhetsfordelning
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Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har pa uppdrag av styrelsen handlagts av Osterakers Bostadsrittsforvaltning
AB, som 4ven har upprittat férslag till drsredovisning och budget.

Avtal med leverantdrer

Fastighetsskdtsel
Mattor

Markskotsel
Snéréjning

Hissavtal

Kabel-TV

El

Viarme

Vatten

Sophiamtning
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk forvaltning

Fastighetsskotare delas med Brf Stuvsta 1 & 2
Berendsen

Vissa arbeten kps in av Mats Higer AB
Mats Higer AB

ITK Hiss AB

Com Hem

Vattenfall

Sodertorns Fjdrrviarme

Stockholm Vatten

SRV

Osterdkers Bostadsrittsforvaltning AB
Osterakers Bostadsrittsforvaltning AB Wk
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Verksamheten

Avgiftsutveckling:

Enligt ursprunglig plan foreslas arsavgiften att hdjas med 3% per kalenderér. Fér nirvarande har dock de
successiva ombindningarna av lanen gjort att réntekostnaderna sjunkit, varfor foreningen kunnat sinka
avgiftsnivin fran sista halvaret 2007 med 6 %, Da omsdttning av 1an dessvirre skett till hogra réinta en
tidigare, tvingades féreningen héja ménadsavgiften f.o.m. 2011.07.01 med 3 %. Avgifterna for lagenheterna
lamnas oférindrade.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten

Besiktning av fastighet har skett enligt paragraf 15 i féreningen stadgar.

Inga allvarliga brister kunde hittas. Mindre reparationer féreslogs efter besiktningen bla av trapphusvigyg i
port 43, samt &versyn av socklar i samtliga trapphus.

Kontrakt for takskottning 4r tecknat med Firma Mats Héger AB. Byte av serviceavtal for hiss har gjorts fran
Kone till ITK. Justering av avtal gillande entrémattor har gjorts.

Sand har bytts i lekplatsen , en kostnad som delats mellan foreningarna i samfilligheten.

Nya maskiner har kopts in till tvittstugorna i 45 + 35 ( 1 st tvéittmaskin, 1 st torktumlare, 2 st torkskap)
Kostnaden har delats enligt % tal i samfilligheten

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut och planerade underhallsarbeten

Trapphus planeras att malas nedre plan samt plan 1, golvlister kommer bytas samt storstidning,
stamspolning och OVK planeras. Oversyn av kontrakt med Comhem. .Fortsatt bevakning av rintor och 1an.

Anstillda

Under éret har foreningen inte haft nigra anstillda.

Ekonomi

Foreningens ekonomi ligger i balans. Styrelsen har under aret sett $ver vissa leverant6rskontrakt och
omfbrhandlat detta. Nagot vi hoppas kunna paverka budgeten positivt under 2013.

Styrelsen har inventerat andra laneinstitut vad géller rintor. Rintorna r i sirklass foreningen stérsta utgift.
Styrelsen har under 4ret arbetat med att minska utgifterna for foreningen samt halla en god kvalité ps
16pande underhall. En kostnad som varit svérbemastrad ar sophanteringen. Nigot som styrelsen kommer
fortsitta arbete med.

Styrelsen har genom att omfSrhandla avtal med leverantsrer av mattor och bredband samt an positiv
ranteutveckling vid omséttning av 14n minskat foreningens utgifter. Vinsten kan anvindas till underhall av
fastigheten eller amorteringar av foreningens lé’m.u&,7
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Fordelning intikter och kostnader

Intikter Tkr

Arsavgifter 3672

Hyresintakter 265

Ovriga intikter 9

o Kapitalintdkter 1
- , Summa 3947

& Ovriga intakter

Kapitalint

Kostnader Tkr
Fastighetsskdtsel 77
Reparation/underhill 44
Taxebundna kostnader 210
Ovriga driftkostnader 825
Fastighetsskatt 75
Ovr.forv/rorelsekostn. ' 149 , !
Personalkostnader 59 | N || mFastihetsskatt
Avskrivning 530 . ‘ » 7 @évkrr.ﬁirv/i'éiryeISékostﬁ.
Kapitalkostnader 1645 | Y b bl
Summa 3614 , t - o0p ; e :
159 7 “ B Avskriviing
= Kapitalkostaader
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Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst 2043 373
arets vinst 332 901
2376274

disponeras s att
till reserv for framtida fastighetsunderhall avsitts 92 000
1 ny rakning Sverfores 2284274
2376274

Féreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfsljande resultat- och balansrikning med
tillaggsupplysningar. L
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RESULTATRAKNINGAR 2012-01-01 2011-01-01
Not 2012-12-31 2011-12-31
Rérelsens intikter
Arsavgifter och hyror 1 3936 604 3 893 696
Ovriga rorelseintikter 2 9228 7562
3945 832 3901258
Rarelsens kostnader
Fastighetsskotsel 3 =77 275 -259 927
Reparationer 4 -44 178 -89 722
Taxebundna kostnader och uppvirmning 5 -210 436 -575 204
Ovriga driftkostnader 6 -824 645 -93 084
Fastighetsskatt 7 -75 320 -72 248
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader 8 -148 667 -151 969
Personalkostnader 9 -58 975 -138 001
-1 439 496 -1 380 155
Rérelseresultat fére avskrivningar 2 506 336 2521103
Avskrivning av materiella anldggningstillgangar -529 838 -481 761
Rérelseresultat 1976 498 2 039342
Finansiella intikter & kostnader
Rénteintikter 1230 1011
Réntekostnader -1 644 827 -1 680 532
Resultat efter finansiella poster 332 901 359 821
Arets resultat 332 901

359 821
u?;%
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BALANSRAKNINGAR Not  2012-12-31 2011-12-31

TILLGANGAR

Anlidggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 10 45 360 657 45 826 008

Maskiner, inventarier och installationer 11 473 690 57410
45 834 347 45 883 418

Summa anliggningstillgdngar 45 834 347 45 883 418

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 0 1728

Skattefordringar 1294 68914

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 12 46 267 16 250

47 561 86 892

Kassa och bank 16 923 770 1068 836

Summa omsittningstillgingar 971 331 1155728

SUMMA TILLGANGAR 46 805 678 47 039 146
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BALANSRAKNINGAR Not 2012-12-31 2011-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 13

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 3428 000 3428 000

Upplételseavgifter 2 131 000 2131 000

Reserv framtida fastighetsunderhall 524 461 524 461
6 083 461 6 083 461

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2043 373 1683 552

Arets resultat 332901 359 821
2376274 2 043 373

Summa eget kapital 8 459 735 8 126 834

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 37 105 000 38 065 000

Summa langfristiga skulder 37 105 000 38 065 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 640 000 0

Leveranttrsskulder 44 937 54 562

Skatteskulder 0 72 263

Ovriga kortfristiga skulder 128 886 186 634

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror 106 696 290 820

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 15 320 424 243 033

Summa kortfristiga skulder 1240 943 847 312

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 46 805 678 47 039 146

Stillda sikerheter

For egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 50 771 000 50 771 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

10

173
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad.
Virderingsprinciper

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga anléggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas: Byggnader 1% (1%)

Maskiner/installationer 20% (20%)
Siffror inom parentes giller foregaende ar.

Ovriga tillgngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dar inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.wé

11
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UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1

Not2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Arsavgifter & hyror

Arsavgifter bostider
Hyresintdkter lokaler

Hyresintékter garage, p-platser mm

Ovriga rorelseintikter

El
Overlatelse- & pantavgifter
Ovriga intikter

Fastighetsskatsel

Fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel enligt avtal
Stad

Hisservice

Markskotsel
Snorojning/Halkbekdmpning
Forbrukningsmaterial

Reparationskostnader

Reparation byggnader
Reparation hiss
Reparation installationer

Reparation varmeinstallationer

Ovriga reparationer

Taxebundna kostnader och uppvirmning

El
Uppvérmning
Vatten
Sophimtning

Ovriga driftkostnader

Fastighetsforsikringar
Bevakningskostnader
Samfillighetsasvgift
Tv/Bredband

12

2012

3671532
120 540
144 532

3 936 604

2012

3804
5200

225
9228

2012

0

0
44710
13023
10 968
6 930
1644
77275

2012

25533
9882
7208
1555

44 178

2012

84 952
0

0

125 484
210 436

2012

16 940
0

742 711
64 994
824 645

2011

3618156
120 540
155 000

3 893 696

2011

0
4 800
2762
7562

2011

3686
38650
83 620
60 102
35076
38 793

0
259 927

2011

0
0
16 009
0
73 713
89 722

2011

75741
359707
54 549
85207
575204

2011

23 146

6 050

0

63 888
93 084%
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Not7 Fastighetsskatt 2012 2011
Fastighetsskatt bostider 66 870 63 798
Fastighetsskatt lokaler 8450 8450

75320 72 248

Not8 Ovriga forvaltning- och rorelsekostnader 2012 2011
Forbrukningsinventarier 0 1754
Arbetskldder 0 1714
Telekommunikation 0 1202
Datakommunikation 738 0
Revisionsarvode 49 124 49392
Arvode ekonomisk forvaltning 55688 75 941
Medlemsavgift organisationer 5250 6515
Ovriga externa tjanster 24 836 0
Ovriga omkostnader 13 031 15 451

148 667 151 969

Arvode och kostnadsersittning for revisionen 2012 2011
KPMG AB

Revisionsuppdrag 49 124 49392

49 124 49 392

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens
forvaltning, vriga arbetsuppgifter det ankommer pa féreningens revisor att utfora samt radgivning
eller annat bitride som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomfSrande av sidana
vriga arbetsuppgifter. Allt annat 4r andra uppdrag.

Not9 Anstillda och personalkostnader

Léner, erséttningar och sociala kostnader 2012 2011
Arvoden till styrelsen 48 700 67 556
Ovriga ersittningar 0 2190
Anstillda 0 93 434
Arbetsgivaravgifter 10 275 40 768
Ovriga personalkostnader 0 3210
Lonebidrag 0 -69 157

58 975 138 001
Medeltal anstillda Main 0 0

Kvinnor 0 0cox

13
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Not 10

Not 11

Not 12

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Ingaende markviarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende planenligt restvirde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Maskiner, inventarier och installationer

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvirde

Arets anskaffningsvirde

Utgéende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgéende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende planenligt restviirde

Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter
Tv/Bredband

Forsakring

Férvaltningsarvode

Hiss

14

2012

46 535 115
46 535115

-7 958 107
-465 351
-8 423 458

7249 000
7249 060

45 360 657

27 667 000
5378 000
33 045 000

2012

112 431
480 767
593 198

-55 021
-64 487
-119 508

473 690

2012

16 731
5647
14 509
9380
46 267

2011

46 535115
46 535115

-7 492 756
-465 351
-7 958 107

7 249 000
7 249 0060

45 826 008

27 667 000
5378 000
33 045 000

2011

71531
40 900
112 431

-38 611
-16 410
-55021

57 410

2011

16 250
0
0
0

16 250,
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Not 13 Forindring av eget kapital

Not 14

Not 15

Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Reserv framtida fastigh.underhall
Balanserat resultat

Resultat foregdende ar

Arets resultat

Skulder till kreditinstitut

Bank

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Nésta &rs amortering

Yo-sats
4,02%
3,99%
4,07%
3,75%
4,35%
4,62%
4,54%
4,62%

Belopp vid

arets inging

3 428 000
2131000
524 461
1683552
359 821
0

* Avsittning enligt stimmobeslut

Omsittning
2015-03-01
2014-03-30
2015-04-30
2013-10-30
2013-03-30
2014-04-30
2014-03-01
2014-04-30

Arets for-
andringar

0
0
0
359 821
-359 821
332901

2012

8000 000
3770 000
1 500 000
800 000
10 750 000
4712 500
5000 000
3212500
-640 000

37 105 000

Belopp vid
irets utging

3428 000
2131000
524 461
2043373
0

332901

2011

8 000 000
3790 000
1500 000
800 000

11 000 000
4737 500
5000 000
3237500
0

38 065 000

Arets amortering uppgar till ca 320 tkr. Beriknad amortering de ndrmaste 5 aren 4r ca 640 tkr
arligen. Om 5 &r bersknas skulden till Iingivarna uppga till ca 34 545 tkr.

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvode

Arbetsgivaravgifter/lsneskatt

Revisionsarvode

El
Sophémtning

15

2012

233 386
28 800
7416
37000
7427
6395
320 424

2011
243 033

(e B e N e = =

243 033
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Not 16 Likvida medel 2012 2011
Likvida medel
Kassa och bank 923 770 1068 836
o HL
Huddinge den /22013
T Y 2 e %
sl lasor RN
Mats Glaser Jan Karlsson
Ordftrande Ledamot
s : . .
Gl sy PoaAE
Mikael Rosengren Berit Eriksson
Ledamot Ledamot

Min revisionsberittelse har limnats den
Vir revisionsberéttelse har lamnats den i35 /g 2013

Louise Ronquist
Auktoriserad revisor

16




Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman | Bostadsréttsforeningen Stuvsta 3, org. nr 716422-0480

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsrittsié-
reningen Stuvsta 3 fér ar 2012.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att uppratta en arsredo-
visning som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen
och fér den interna kontroll som styrelsen beddmer dr nédvan-
dig for att uppréatta en &rsredovisning som inte innehaller vi-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att uttala oss om rsredovisningen pa grundval av
Var revision. Vi har utfért revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa stan-
darder kréver att vi féljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfér revisionen for att uppna rimlig sikerhet att arsredovis-
ningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information | drsredovisning-
en. Revisorn véljer vilka &tgdrder som ska utféras, bland annat
genom att beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pa cegentlighster eller pa fel.
Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
&rsredovisningen fér att ge en réttvisande bild | syfte att utfor-
ma granskningsdtgérder som &r andamalsenliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ockséd en utvdrdering av dndamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
vergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f8r vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseen-
den rattvisande bild av Bostadsrattsféreningen Stuvsta 3s
finansiella stélining per den 31 december 2012 och av dess
finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-
ningsberéttelsen &r férenlig med drsredovisningens &vriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststiller resultatrak-
ningen och balansrékningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver vér revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betraffande f&reningens
vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning f&r Bostadsrattsfs-
reningen Stuvsta 3 #3r ar 2012.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller fériust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen p& grundval av var revision. Vi har utfért revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betraffande f&reningens vinst eller foriust har vi grans-
kat om férslaget &r forenligt med Bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrinet har vi utéver
Var revision av &rsredovisningen granskat vésentliga beslut,
atgérder och férhalianden i fdreningen fr att kunna beddma om
nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har &ven granskat om nagon styrelseledamot pd annat satt
har handlat i strid med arsredovisningslagen eller fSreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
éndamalsenliga som grund fér vart uttalande.

Uttalanden

Vi tilistyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i frvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
mdter ansvarsfrinet for rdkenskapsaret.

Stockholm den 15 maj 2013

KPMG AB
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Louise Ronquist

Auktoriserad revisor




